
2025年3月10日 星期一
编辑：杨克立 视觉编辑：张雪梅 校检：王鹏 组版：陈浩 05扫描二维码

关注大连新闻
传媒集团

为深入贯彻落实党中央、国务院关于房地产工作一系列重要决策部署，2023年下半年，我市系列“组合拳”政策陆续落地，发布《关于进一步促进我市房屋消费的通知》等；
2024年发布《大连市进一步促进房地产市场平稳健康发展若干政策措施》等一系列政策，当年大连市商品房销售面积292.7万平方米；2025年1月新建商品住宅价格环比指
数100.2，价格环比上涨，在全国70个大中城市中排名第13位。根据商品房销售面积、销售价格、房地产融资、保障性住房筹集和城中村改造等多个市场指标维度，显示大连
市房地产市场止跌回稳态势正在形成并得到不断巩固。

为了让市民更好地了解我市促进房地产市场健康发展情况、近期新推出的相关政策，以及即将举办的2025大连春季房交会准备情况，3月7日，大连市政府新闻办公室召
开新闻发布会，邀请市住建局副局长吕红军、市商务局副局长高云广、市住房公积金管理中心副主任苏斌、国家税务总局大连市税务局副局长高立中通报相关情况。

大连新闻传媒集团记者吉存

过去的一年，按照市委、市政府的部署，我市积

极稳经济、惠民生、防风险、促转型，圆满地完成了

各项指标任务，在促进房地产市场止跌回稳工作方

面取得实实在在的工作成效。在新闻发布会上，市

住建局副局长吕红军通报了我市出台配套政策促

进房地产市场平稳健康发展的相关情况。

根据商品房销售面积、销售价格、房地产融资、

保障性住房筹集和城中村改造等多个市场指标维

度，显示大连市房地产市场止跌回稳态势正在形成

并得到不断巩固。2024年，大连市商品房销售面

积292.7万平方米，连续6个月降幅呈现收窄趋势，

全年降幅较前三季度收窄3.4个百分点，好于全省、

全国水平。2025年 1月新建商品住宅价格环比指

数100.2，价格环比上涨，在全国70个大中城市中

排名第13位。全市已完成84个“白名单”项目授

信审批273.12亿元，融资规模排名全省第一。基本

建立“配租+配售+货币补贴”的住房保障体系，是

全省首个、全国第四个启动保障性住房配售的城

市。启动26个城中村改造项目，率先发放全省首

张数字化“房票”，全市3000余户动迁居民通过购

买存量商品住房进行安置。

为深入贯彻落实党中央、国务院关于房地产工

作一系列重要决策部署，合理控制增量、优化调整

存量、着力提高质量，我市充分释放房地产政策工

具箱，从土地保障、加大金融信贷和公积金贷款支

持力度、落实税收优惠政策、全面解除限购限售、

购房补贴、人才“购房券”等方面出台了系列政策

措施，支持刚性和改善性购房需求，政策端已是近

年来最利好时期，全力促进房地产市场止跌回稳。

为进一步满足刚性和改善性住房需求，加大对缴存

人购房支持力度，2月28日开始，我市调整优化个

人住房公积金贷款政策，调整个人住房公积金贷款

首付款比例，提高硕士研究生最高贷款额度，提高

多子女家庭最高贷款额度，支持购买符合绿色建筑

标准的新建商品房。近期，市商务局等4部门联合

印发 《2025 年大连市家电以旧换新补贴实施细

则》，在国家政策规定的12类家电基础上又扩增33

类家电。为了方便消费者享受补贴资金，提升消费

者体验感，本次补贴活动采取“立购立减”方式。

2024年11月，财政部、税务总局、住房城乡建设

部发布了《关于促进房地产市场平稳健康发展有关

税收政策的公告》，税务总局发布了《关于降低土

地增值税预征率下限的公告》，有三项房地产税收

新政内容适用于大连市，积极支持居民刚性和改善

型住房需求。

3 月 14 日至 31 日，我市将举办主题为“好房

子 好家居 好生活”的春季房交会，为消费者提供

一站式选房、看房、购房平台，将同步通过线上和线

下举办：线下展览时间为3月14日至17日，主会场

设在大连世界博览广场，中山区、西岗区、沙河口

区、甘井子区、高新区项目参与集中展示，其他地区

设分会场；线上展览时间为3月14日至31日，通过

“大连市房交会”微信公众号平台，发布相关支持政

策，全方位展示参展项目房源。本次春季房交会，

市区两级均出台相应补贴政策，与存量购房支持政

策形成叠加，补贴力度为近几年最大一次。房交会

期间购买中山区、西岗区、沙河口区、甘井子区新建

商品房可享受1%购房补贴，高新区进一步提高人

才“购房券”补贴额度（博士提高至25万元，硕士提

高至15万元，本科生、大专、中专、技工院校等毕业

生提高至10万元），其他地区出台包括购房补贴、

多子女家庭补贴、团购促销活动等支持政策。在房

交会期间，房地产企业、中介机构也将推出专属优

惠，持续落实购买家居、家电优惠政策，切实让利于

购房人。

今年是“十四五”规划收官之年，是辽宁全面振

兴新突破三年行动决胜之年，也是我市高质量冲刺

万亿GDP城市之年，推动实现房地产高质量发展

工作意义重大。下一步，市住建局将会同有关部门

出台配套细则，落实好惠及企业和市民的利好政

策，靠前主动服务、加强政策宣传、优化办理流程、

压缩办事时限、持续跟踪问效，切实促进我市房地

产市场平稳健康发展。

本报讯（大连新闻传媒集团记者周爱娜）在发布会上，市商务局副局

长高云广介绍，目前市商务局等4部门联合印发《2025年大连市家电以

旧换新补贴实施细则》在国家政策规定的12类家电基础上又扩增33类

家电，在政策实施期间，消费者在我市参与补贴活动的商家和京东、大商

天狗、淘宝、天猫、拼多多、抖音等电商平台购买政策范围内的产品，每类

产品可享受不超过2000元的补贴优惠。

下一步，市商务局将会同有关部门出台“家装厨卫焕新补贴实施细

则”，预计近日发布，重点聚焦绿色、智能、适老等方向，以装修材料、卫生

洁具、家具照明、智能家居、居家适老化产品为主，进一步扩大我市消费

品以旧换新补贴品类范围，通过线上线下全场景覆盖，让消费者轻松便

捷享受优惠。

为了方便消费者享受补贴资金，提升消费者体验感，本次补贴活动

采取“立购立减”方式。我市消费者可在银联“云闪付”App的“政府促消

费”专区进入活动专题页面领取补贴权益，补贴权益有效期1天，逾期失

效，可再次申领。活动专题页面可查询参与活动的家电销售企业名单，

企业名单不定期进行更新。

领取补贴权益后，个人消费者在参与活动的销售企业和线上平台，

购买政策适用范围内的家居厨卫焕新产品时，可在订单支付环节，按产

品价格享受相关比例立减补贴。

同时，市商务局鼓励企业推出以旧换新促消费活动，以“消费满减”

“折扣套餐”“套购立减”等多种形式，叠加政府补贴优惠让利销售，并联

动金融机构推出支付满减活动，希望广大消费者全方位享受惠民政策，

实现换新需求。

预计近日发布

“家装厨卫焕新补贴实施细则”
进一步扩大补贴品类范围

本报讯（大连新闻传媒集团记者吉存）在发布会上，市住房公积金管

理中心副主任苏斌介绍，2月28日起，大连实施《关于调整优化个人住房

公积金贷款政策的通知》，本次调整优化住房公积金个贷政策共涉及四

项内容。

调整个人住房公积金贷款首付款比例政策。借款人办理首套房及

二套房住房公积金贷款，不再按家庭房屋套数及购房面积予以区分，最

低首付款比例统一为20%；借款人购买配售型保障性住房办理住房公积

金贷款，最低首付款比例仍为15%。

提高硕士研究生最高贷款额度政策。近年来市公积金中心不断优

化人才支持政策，相继出台高校毕业生、博士研究生等7类人才群体的

贷款支持政策，不断增强人才来连留连的吸引力。此次新政针对已取得

学历学位的硕士研究生，使用个人住房公积金贷款在我市购买自住住

房，单人或双人最高贷款额度在当期最高贷款额度基础上提高40万元，

贷款额度不受公积金账户存储余额倍数限制。

提高多子女家庭最高贷款额度政策。为积极落实国家生育支持政

策，市公积金中心进一步加强对多子女家庭住房消费支持力度，多子女家

庭（养育未成年二孩及以上多子女，其中至少一人未满18周岁）使用个人

住房公积金贷款在我市购买自住住房的，由单人或双人最高贷款额度在当

期最高贷款额度基础上提高20万元调整为提高40万元，同样贷款额度不

受公积金账户存储余额倍数限制，进一步减轻多子女家庭购房时的资金压

力，为持续优化我市人口结构、促进人口长期均衡发展发挥积极作用。

支持购买绿色建筑标准的新建商品房政策。使用个人住房公积金

贷款在我市购买符合一星级及以上绿色建筑标准的新建商品房，单人或

双人最高贷款额度在当期最高贷款额度基础上提高20万元，贷款额度

不受公积金账户存储余额倍数限制。通过政策导向支持缴存人购买绿

色建筑商品房，满足人民群众对“好房子”的期待，让广大购房者体验更

加优质、环保的居住环境。

住房公积金新政实施

调整优化四项内容
加大支持力度

本报讯（大连新闻传媒集团记者刘蕴哲）在发布会上，国家税务总局

大连市税务局副局长高立中围绕2024年11月国家出台一系列房地产

税收新政，我市个人住房交易契税优惠政策执行情况回答提问。

2024年11月，财政部、税务总局、住房城乡建设部发布了《关于促进

房地产市场平稳健康发展有关税收政策的公告》，税务总局发布了《关于

降低土地增值税预征率下限的公告》，政策自2024年12月1日起执行。

适用于大连市的房地产税收新政内容主要有三项：

一是放宽了个人购买家庭首套房、二套房契税优惠政策适用范围，

将个人住房契税优惠面积标准由90平方米提升至140平方米。

二是明确与“取消普通住宅和非普通住宅标准”相衔接的土地增

值税政策。根据辽宁省住建厅、辽宁省财政厅、辽宁省税务局《关于

取消普通住宅标准有关事项的通知》（辽住建〔2025〕1号）规定，纳税

人建造出售建筑容积率1.0（含）以上且单套建筑面积在144平方米以

下（含）的住宅，增值额未超过扣除项目金额20%的，继续免征土地增

值税。

三是降低土地增值税预征率下限。2025年2月17日，大连市税务

局制发《国家税务总局大连市税务局关于调整土地增值税预征率的公

告》（2025年第2号），明确自2025年1月1日起从事房地产开发的纳税

人转让各类型房地产的土地增值税预征率均为1%；保障性住房暂不预

征土地增值税。

其中契税优惠政策是将房屋面积标准由90平方米提高到140平方

米，具体来说，对个人购买家庭唯一住房（家庭成员范围包括购房人、配

偶以及未成年子女，下同），面积为140平方米及以下的，减按1%的税率

征收契税；面积为140平方米以上的，减按1.5%的税率征收契税。对个

人购买家庭第二套住房，面积为140平方米及以下的，减按1%的税率征

收契税；面积为140平方米以上的，减按2%的税率征收契税。

大连市税务局积极落实房地产税收新政，去年12月1日契税新政实

施以来，截至今年2月底，我市共有2.14万户次购房人享受契税新政红

利，共计减免契税3.38亿元，平均每户次减免契税15825元。

大连市税务局将进一步加大政策宣传辅导力度，精准落实各项房地

产税收政策，积极支持居民刚性和改善性住房需求，促进房地产市场平

稳健康发展。

去年12月1日契税新政实施以来，截至今年2月底

我市共有2.14万户次购房人
享受契税新政红利

共计减免契税3.38亿元
平均每户次减免契税15825元

我市出台配套政策
促进房地产市场平稳健康发展
3月14日至31日将举办主题为“好房子 好家居 好生活”的春季房交会

春季房交会期间

“一区一策”给予最大购房利好
大连新闻传媒集团记者吉存

2025年3月14日至3月31日，我市将举办全市春季房交会，各区市县及相关委办局结合实际推出增量政策及“一区一策”清单，助力我市房地

产市场平稳健康发展。此前，我市充分释放房地产政策工具箱，出台了系列政策措施，支持刚性和改善性购房需求，政策端已是近年来最利好时期。

中山区
春季房交会期间，个人购买中山区参展楼盘新建

商品房，并在4月15日前正式办理房屋买卖合同网签

备案的，在享受市房交会专属购房补贴（成交价1%）

的基础上，中山区政府按照购买新建商品住房的建筑

面积给予住宅100元/平方米、非住宅150元/平方米

的购房补贴，于取得房屋所有权证后发放。该项补

贴政策执行标准及限制条件与市房交会购房补贴政

策一致，与中山区人才购房补贴不可重复领取。购

买中山区参展楼盘新建商品房（住宅、公寓）、建筑面

积不低于110平方米，并在2025年4月15日前正式

办理商品房买卖合同网签备案的高校毕业生等群

体，在享受全市发放购房券补贴（博士每人10万元，

硕士每人5万元，本科、大专、中专、技工院校等每人

3万元）的基础上，另外发放中山区专享购房券补贴

2万元（每人、每套房屋限领一张），取得房屋所有权

证后组织核销。该项补贴与中山区人才购房补贴及

多子女家庭购房补贴不可重复领取。2016年1月1

日以后出生的多子女家庭购买中山区新建商品房

（住宅、公寓）、建筑面积不低于110平方米，并在4

月15日前正式办理房屋买卖合同网签备案的，在取

得房屋所有权证后，中山区政府额外按照二孩家庭3

万元/套，三孩家庭5万元/套的标准给予购房补贴

（每户家庭只限领一次），取得房屋所有权证后发

放。该项补贴与中山区人才购房补贴及中山区“购

房券”补贴不可重复领取。

西岗区
春季房交会期间，个人购买西岗区新建商品住

房（仅限房屋属性为住宅，不含公寓、公建），并在4

月 15日前正式办理房屋买卖合同网签备案的，在

取得房屋所有权证后，在市财政按成交价的1%给

予购房补贴的基础上，区财政再按照购买新建商品

住房建筑面积给予200元/平方米的购房补贴（与

市卖旧买新政策不叠加享受）。

沙河口区
个人购买沙河口区参展楼盘中非住宅商品房

的，并在本次春季房交会期间正式办理商品房买卖

合同网签备案的，沙河口区按购买商品房建筑面积

给予150元/平方米的购房补贴（该补贴可与市级

部门制定的“购买市内四区参展楼盘新建商品房

的，市财政按照成交价的1%给予购房补贴”叠加享

受）。购买沙河口区参展楼盘中非住宅商品房的，

并在本次房交会期间正式办理商品房买卖合同网

签备案的，博士、硕士、本科、专科、中职、技工院校

毕业生每人发放2万元/套标准的购房券（可与市

级人才购房券叠加享受），每套房屋最多支付一位

专属人才购房补贴。购买沙河口区参展楼盘中非

住宅商品房的并在本次房交会期间正式办理商品

房买卖合同网签备案的多子女家庭额外发放购房

补贴，二孩家庭2万元每套、三孩家庭5万元每套。

甘井子区
对于在春季房交会期间个人购买甘井子区参

展楼盘房源的，并在4月15日前正式签订房屋买卖

合同完成网签备案，在取得房屋所有权证后，区政

府在市政府给予1%购房补贴的基础上，按照购买

新建商品住房（含公寓）建筑面积再给予200元/平

方米购房补贴（此购房优惠和我市正在实施的卖旧

买新、“购房券”补贴不可重复享受）。

高新区
春季房交会期间个人购买高新区参展楼盘新

建商品房，并在4月15日前正式办理房屋买卖合同

网签备案的，在取得房屋所有权证后，按照成交价

的1%给予购房补贴。个人购买高新区参展新建商

品住房，于2025年 4月 15日前完成购房合同网签

备案，在取得所购商品房不动产权证书后，可享受

高新区“购房券”限期提额补贴政策，博士提高至

25万元，硕士提高至15万元，本科生、大专、中专、

技工院校等毕业生提高至10万元。卖旧买新政策

在2025年春季房交会期间，参照大连市卖旧买新

政策相关标准执行。春季房交会房款补贴政策、购

房券政策、卖旧买新政策，三项政策只能享受其中

一项，不可兼享。软件人才购房专项补贴2025年

春季房交会期间，高新区现有软件人才购房专项补

贴政策依旧适用。对规上软件和信息服务企业新

引进入职在一年之内且具有高级及以上技术职称

的技术人员，团购高新区新建商品住房，给予200

元/平方米的购房补贴，本补贴政策有效期至2025

年7月31日。本项补贴可与购房券补贴（含提额政

策）、卖旧买新补贴、房交会房款补贴兼享。

金普新区
给予多子女家庭额外购房补贴。2016年1月1

日以后出生的二孩家庭购买金普新区新建商品房

（住宅、公寓），新区管委会额外给予2万元/套的购

房补贴；三孩家庭给予5万元/套的购房补贴。进

一步明确部分政策新区执行标准，《大连市进一步

促进房地产市场平稳健康发展若干政策措施》第3

条“向高校毕业生等群体发放‘购房券’”，新区具体

执行标准为：对符合领取大连市新毕业高校毕业生

住房补贴条件的博士生、硕士生和本科生，在每人

每月分别发放2500元、1500元和1000元住房补贴

基础上，在金普新区购买新建商品房的，再分别按

照博士10万元、硕士5万元、本科生3万元标准发

放有效期为一年的“购房券”，对其他的博士生、硕

士生和本科生比照上述标准发放“购房券”；对于大

专、中专、技工院校等毕业生在新区购买新建商品

房的，发放3万元有效期为一年的“购房券”，支持

各类人才在新区购房。《大连市进一步促进房地产

市场平稳健康发展若干政策措施》第4条“优化高

层次人才安家费”，新区具体执行标准为：对新区认

定、备案后符合领取新区配套安家费条件的大连市

高层次人才，在新区范围内购买新建商品房的，可

在办理不动产权证书后，参照市级发放进度，一次

性提前领取剩余的安家费；对新区认定、备案后符

合领取新区配套安家费条件的大连市高层次人才，

在市内其他区域购房的，参照原政策执行方式按年

发放。《大连市进一步促进房地产市场平稳健康发

展若干政策措施》第7条持续落实卖旧买新，新区

具体执行标准为：2024年 10月 30日至2025年 12

月 31日，在金普新区范围内出售自有住房并购买

新建商品房的个人购房者，新区管委会按照出售自

有住房建筑面积给予100元/平方米、按照购买新

建商品住房建筑面积给予200元/平方米的购房补

贴，补贴总额不超过房屋卖旧买新购房人所缴纳的

增值税和契税总额。本次新区新增政策和参照执

行政策不适用于以下情形：因城中村改造选择产权

调换，并由被征收项目所在街道办事处开具“房

票”，由被征收人持房票购买的商品房；因房屋被征

收，被征收人选择产权调换安置方式，并选定开发

商建设的商品房作为回迁安置房源，由政府支付购

房款的商品房。

旅顺口区
开展“顺心住”系列活动，与主会场同步举办

2025旅顺春季房交会，针对不同活动的购房群体，

指导开发企业推出特价房、专属折扣、家电礼包、减

免物业费等多项优惠政策。

庄河市
个人购买参展项目的新建商品房（含非住宅），

并在3月14日至3月31日之间正式办理房屋买卖

合同网签备案的，在取得不动产权证后，政府以买

方缴纳的契税作为补贴额度予以发放。

瓦房店市
个人购买参展项目的新建商品住房（住宅），并

在3月14日至5月31日之间正式办理房屋买卖合

同网签备案的个人，在取得不动产权证后，政府以买

方缴纳的契税作为补贴标准予以发放。个人购买参

展中介机构代理的二手住房（住宅），并在3月14日

至5月31日之间办理了不动产权证，政府以买方缴

纳契税的一半作为补贴标准予以发放。

普兰店区
个人购买新建商品住宅并完成契税缴纳的（以

购房合同网签时间为准），在取得不动产权证后，购

房补贴金额为买方缴纳的契税总额。个人或单位

购买新建非住宅商品房的（以商品房买卖合同网签

备案时间为准），在取得不动产权证后，按照网签备

案成交额的3%给予购房补贴，购房补贴金额不超

过买方缴纳的契税总额。针对现役军人、武警、外

来引进人才（经相关部门认定）在享受区优惠政策

外，再进行优惠补贴，具体以参展期间各楼盘具体

优惠为准。

长兴岛
购买新建商品住房的，每平方米给予200元补贴；

确认招商企业员工叠加享受每平方米300元补贴。长

兴岛区域动迁户购房，每人40㎡之内（含40㎡），每人政

府补贴700元/㎡，超过40㎡（40㎡以上），每人政府补

贴400元/㎡；交流岛区域动迁户在长兴岛购房，每人

40㎡之内（含40㎡），每人政府补贴1200元/㎡，超过

40㎡（40㎡以上），每人政府补贴400元/㎡（动迁户

仅可享受一次动迁补贴，已享受过动迁优惠补贴的

不再给予动迁补贴）。

长海县
春季房交会期间，长海县在售新建商品房楼盘

推出9折特价房源。


